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1. Общие положения

Основание выполнения работ: 

Проект планировки и проект межевания территории, расположенной в границах ул. Михаила Кутузова, ул. Декабристов, ул. Социалистическая,              пер. Молодежный утвержден Постановлением Администрации города Бийска   от 10.10.2017г. № 2515.
Основанием для подготовки проекта внесения изменений в проект межевания является Постановление Администрации города Бийска                                   «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и проект  межевания территории, расположенной в границах кадастрового квартала                   ул. Михаила Кутузова, ул. Декабристов, ул. Социалистическая,                                         пер. Молодежный» от 15.09.2025г. № 2073 и техническое задание на разработку документации по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории, утвержденное начальником отдела архитектуры и градостроительства Администрации г. Бийска 16.09.2025г. 

Нормативные документы, используемые при выполнении межевых работ:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. №190-ФЗ;
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001г. №136-ФЗ;
- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;
- Приказ от 26.08.1998г. № 59 «Об утверждении методических указаний по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиуме»;
- Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015г. № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края»;
- Правила землепользования и застройки муниципального образования город Бийск (утверждены Думой города от 17.02.2012г. №803)
- Федеральный закон от 29.12.2004г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
- «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г.
    
Согласно пункту статьи 43 ГрК РФ подготовка внесения изменений в проект межевания территории осуществляется в целях:
- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 




исключительно изменение границ территории общего пользования.

В частности, внесение изменений в проект межевания направлен на решение 
следующей задачи:

-  образование земельного участка в сложившейся застройке; установление границ земельного участка с учетом возможности размещения объектов капитального строительства согласно виду разрешенного использования в соответствующей территориальной зоне.

 Проект внесения изменений в проект  межевания территории оформляется в виде отдельного документа.

Исходные материалы для выполнения работ:
- топографическая съемка территории в границах кадастрового квартала ул. Михаила Кутузова, ул. Декабристов, ул. Социалистическая, пер. Молодежный в масштабе 1:1000 в цифровом виде в местной системе координат. 
- проект планировки и проект межевания территории, расположенной в границах кадастрового квартала ул. Михаила Кутузова, ул. Декабристов, ул. Социалистическая, пер. Молодежный, утвержденный Постановлением Администрации города Бийска от 15.09.2025г. № 2073;
- информация о земельных участках и объектах капитального строительства в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН); информация о зонах с особыми условиями использования, сервитутах и иных обременениях, установленных и внесенных в ЕГРН, из кадастрового плана территории – кварталов 22:65:011902,22:65:011903, 22:65:011907, 22:65:011908;
- информация о границах установленных территориальных зон в пределах границ проектирования, информация об установленных для них градостроительных регламентах из ИСОГД г.Бийска, Правил землепользования и застройки МО г.Бийск;
- информация об объектах культурного наследия и иные необходимые для осуществления градостроительной деятельности сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города Бийска на официальном сайте в сети Интернет;
- информация (справочная) об объектах капитального строительства с официального сайта Росреестра.
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Местоположение района проектирования, анализ сложившейся застройки

Проектируемая территория, по которой вносятся изменения, определена с западной стороны земельным участком предназначенным для размещения многоквартирных жилых домов с кадастровым номером 22:65:011908:30, с северной стороны земельным участком для эксплуатации гаражных боксов с кадастровым номером 22:65:011903:14, с восточной стороны проектируемым земельным участком для размещения многоквартирных жилых домов с кадастровым номером 22:65:011908:31, границы которого определены 






утвержденным проектом межевания, с южной стороны – землями территорий жилой застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), с учреждениями и предприятиями повседневного использования, связанными с проживанием граждан, а также объектами инженерной и транспортной инфраструктур 

  Проектируемая территория отражена на ситуационном плане, включенном 
в материалы по обоснованию проекта.

        Существующее использование территории по данным государственного кадастра недвижимостиИзм.Изм.
ЛистЛист
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Согласно данным ИСОГД г. Бийск проектируемая территория, по которой вносятся изменения, расположена в границах одной территориальной зоны:
 -  жилая зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), с учреждениями и предприятиями повседневного использования, связанными с проживанием граждан, а также объектами инженерной и транспортной инфраструктур (ЖЗ-1)


 Сведения об установленных территориальных зонах, зонах с особыми  
 условиями использования территорий, сервитутах и обременениях

В соответствии со статьей 1 ГрК РФ зонами с особыми условиями использования территорий являются: 
- охранные; 
- санитарно-защитные зоны; 
- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия; 
- водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения; 
- зоны охраняемых объектов; 
- приаэродромная территория; 
- иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Особо охраняемые природные территории и объекты культурного наследия в границах проектируемой территории, по которой вносятся изменения, отсутствуют.
Согласно данным ЕГРН в границах  территории, по которой вносятся изменения,  публичных сервитутов не установлено.  
Вся территория проектирования, по которой вносятся изменения,  расположена в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения О1б,  которой в соответствии с законодательством Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Перечень мероприятий и ограничения содержатся в Правилах землепользования





 и застройки и в данном Проекте не приводятся. 
Границы охранных зон (зон с особыми условиями использования территорий), установленные в ЕГРН отражены на Схеме границ зон с особыми
условиями использования территории, включенной в материалы по обоснованию 
проекта межевания. 

3. Проектные предложения

Задачей внесения изменений в проект межевания территории  является предложение по формированию свободного от застройки земельного участка за счет земель общего пользования в целях дальнейшего  предоставления,                               в соответствии с градостроительными регламентами, установленными                                в соответствующей территориальной зоне.
Обработка материалов геодезических измерений, вычисление проектных площадей земельных участков, подготовка документов настоящего отчета выполнена с применением компьютерных геоинформационных технологий с помощью программного обеспечения Geocad System 5.0.137.
Проектное решение по межеванию территории представлено в Основной
Графической части. 
Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе
М 1:1000 и отображает:
- границы планируемых элементов планировочной структуры;
- границы кадастрового квартала;
- территориальные зоны;
- границы земельных участков, зарегистрированных в ГКН;
- границы образуемых и изменяемых земельных участков;
- границы существующей и изменяемой охранной зоны.
Результаты выполненных работ подлежат рассмотрению на публичных слушаниях.
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Формирование и расчет нормативных размеров незастроенных земельных участков.

В границах проектируемой территории предлагается образовать 1 земельный участок :ЗУ1 общей площадью 105 кв. м. с видом разрешенного использования – «размещения гаражей для собственных нужд (код 2.7.2)»

При принятии проектных решений по определению границ образуемого 
земельного участка  руководствовались следующим.
Земельным кодексом РФ (в  частности ст. 11.9) установлены требования к 
образуемым и изменяемым земельным участкам:
- не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости;
- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному 





использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.
В результате анализа сложившейся застройки на территории проектирования, установлено следующее.
Минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Алтайского края, местных нормативов градостроительного проектирования городского округа города Бийска Алтайского края и иных нормативных правовых актов Российской Федерации.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Бийск минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.
Таким образом, размер земельного участка, занятого зданием, строением, сооружением и необходимого для их использования, устанавливается в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.
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В результате работ предлагается внести изменения в проект межевания территории 2017г. путем образования одного земельного участка. 
Основные показатели по внесению изменений в проект межевания территории приведены в таблице:

	№#G0 п/п 
	Наименование показателей / условное обозначение или КН  земельного участка / адрес (при наличии)
	Количество 

	Площадь кв.м
	Вид разрешенного использования образуемых ЗУ

	
	Территории, подлежащие межеванию,   в том числе образуемые, преобразуемые
	1
	
	

	1
	земельный участок с условным номером :ЗУ1 (образование из земель)
	
	105
	для размещения гаражей для собственных нужд



Земельный участок относится к категории земель – земли населенных пунктов.
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка :ЗУ1 установлен согласно основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренных Правилами землепользования и застройки муниципального образования г. Бийск.
Предусмотренные проектом изменения в проект межевания территории не влекут за собой  изменения в проекте планировки 2017г.



