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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Основание для выполнения работ: 
Проект «Планировки территории и проект межевания территории для создания линейного объекта местного значения - автомобильной дороги общего пользования: Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького» выполнен  ООО "Центр кадастра и экспертизы Черданцева» на основании:
	- Постановления администрации города Бийска №0146Л  от 22.03.2024г.  «На разработку проекта планировки территории и проекта межевания территории для создания линейного объекта местного значения - автомобильной дороги общего пользования, расположенного, по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького»;
	- Технического задания на разработку проекта планировки территории и проекта межевания территории для создания линейного объекта местного значения - автомобильной дороги общего пользования, расположенного, по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького»;
Проект межевания  разработан в соответствии с требованиями правовых и нормативно-технических документов Правительства РФ, Администрации города Бийска, включая:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (в ред. от 28.06.2018г.);
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (в ред. от 08.07.2018г.);
- Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
	- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»,
	- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями),
	- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция. СНиП 2.05.02-85,
	- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНИП 2.07.01-89,
	- Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края».
В качестве исходных материалов использованы :
	- Топографическая съемка территории в масштабе 1:500,
	- Отчет об инженерно-геологических изысканиях,
	- Проектные решения по установлению красных линий из «Генерального плана городского округа г. Бийск», 2010 года,
	- Информация о границах установленных территориальных зон в пределах границ проектирования, информация об установленных для них градостроительных регламентах из            Правил землепользования и застройки МО г. Бийск.
	- Информация о  земельных участках, объектах кап.строительства,  сервитутах и иных обременениях, установленных и внесенных в государственный кадастр недвижимости, из кадастровых планов территории – кварталов
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков, установления красных линий в случае их отсутствия. 
В частности, Проект межевания территории разрабатывается и направлен на решение следующих задач:
- выделение элементов планировочной структуры для размещения линейного объекта;

 
- установление зоны и параметров планируемого размещения линейного объекта (красных линий),
- определение местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков, необходимых для размещения линейного объекта.
 Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа.

2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

2.1. Местоположение района проектирования, анализ сложившейся застройки
         Территория проектирования расположена на юго-востоке Западно - Сибирской равнины, в юго-восточной части Алтайского края, на левом  берегу реки Бии, микрорайон заречья города  Бийска.
Площадь территории проектирования составляет – 0,32 га. 
Прилегающая территория занята общественно-деловой застройкой, многоквартирной и индивидуальной жилой застройкой.
    	Проектируемая территория отражена в материалах по обоснованию проекта.  
2.2. Существующее использование территории по данным государственного кадастра недвижимости
Территория в границах проектирования расположена в границах четырех кадастровых кварталов 22:65:017306, 22:65:017312, 22:65:017307 и 22:65:017313, границы которых в свою очередь установлены в соответствии с кадастровым делением.
На прилегающей территории расположены объекты, правообладателями которых является муниципальное образование, физические и юридические лица. В границах проектируемой территории расположены  инженерные сети – воздушных линий электропередачи, водопровода, канализационых и тепловых сетей. 
Границы земельных участков по данным единого государственного реестра недвижимости отражены в материалах по обоснованию проекта.
2.3. Сведения об установленных территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий, сервитута и обременениях
Проектируемая территория расположена в границах территориальных  зон, установленных  «Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Бийск»:
ЖЗ 3 – зона жилой застройки усадебного типа с учреждениями и предприятиями повседневного использования, а также объектами инженерной и транспортной инфраструктур.
ЖЗ 2 – зона жилой застройки среднеэтажными жилыми домами ( этажностью не выше восьми этажей)с учреждениями  и предприятиями повседневного использования, связанными с проживанием граждан, а так же объектами инженерной и транспортной инфраструктур.
ОДЗ 4 – общественно-деловая зона объектов многофункциональной  общественно-деловой застройки организаций и учреждений управления, проектных организаций, кредитно-финансовых учреждений и предприятий связи.
[bookmark: Вся_проектируемая_территория_расположена]Вся проектируемая территория расположена в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, в частности в зоне О1б, которой в соответствии с законодательством Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.



Вся проектируемая территория расположена в зоне О2 ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории их береговой линии, водоохранных зон и прибрежно-защитной полосы.
[bookmark: Объекты_культурного_наследия_в_границу_п]Объекты культурного наследия в границу планируемого линейного объекта не попадают. 
Перечень мероприятий и ограничения содержатся в Правилах землепользования и застройки и в данном Проекте не приводятся. 
Границы территориальных зон отражены в материалах по обоснованию проекта межевания.
Согласно данным государственного кадастра недвижимости (КПТ от 06.04.2023 г. № КУВИ-001/2023-81411243, от 31.07.2024. № КУВИ-001/2024-194877490, от 31.07.2024. № КУВИ-001/2024-194873830, от 31.07.2024 №КУВИ-001/2024-194874428) в границах  проектируемой территории сервитутов не установлено, ЗОУИТ так же не установлены.
Обременениями земельных участков в границах проектирования являются охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры, которыми являются сети водоснабжения, канализования, теплоснабжения, энергоснабжения, связи для обслуживания объектов, расположенных на данных участках. 
Границы охранных зон (зон с особыми условиями использования территорий), установленные в ЕГРН отражены в материалах по обоснованию проекта межевания. 
3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
3.1. Общие положения по формированию земельных участков  
Проект межевания территории оформляется в соответствии с рабочей проектной документацией на строительство объекта и одновременно с Проектом планировки территории, выполнен  ООО "Центр кадастра и экспертизы Черданцева».
[bookmark: Par1455]На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов межевания осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; установления, изменения  красных линий.
Задачей проекта межевания является предложение по определению границ земельных участков для создания линейного объекта местного значения - автомобильной дороги общего пользования: Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького». 
Проект межевания выполнен на топографической карте масштаба 1:500, с применением компьютерных геоинформационных технологий, в программе «Геокад АРМ КИН», содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
Проектное решение по межеванию территории представлено в основной графической части. 
    Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе
М 1:1000 и отображает:
· Красные линии проектируемой территории.
· Границы планируемых элементов планировочной структуры.
· Границы кадастрового квартала.
· Территориальные зоны.
· Границы земельных участков, зарегистрированных в ГКН.
· Границы образуемых и изменяемых земельных участков.
· Границы существующей и изменяемой охранной зоны 
· Здания (жилые, нежилые)
Результаты выполненных работ подлежат рассмотрению на публичных слушаниях.
Границы зон действия публичных сервитутов, а также  границы особо охраняемых природных территорий в Проекте не отражены, ввиду отсутствия данных объектов на проектируемой территории.
Красные линии являются опорным элементом для проектирования и в данном случае устанавливаются как линии, которые обозначают границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов. 
В районе проектирования красные линии не установлены. В результате анализа сложившейся застройки, данным проектом межевания территории предлагается назначить новые красные линии. Границы устанавливаемых красных линий отражены на Чертеже основной графической части. 
В градостроительных регламентах в числе предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются минимальные отступы от границ земельных участков (в том числе от красных линий) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. В данном случае линейный объект – дорога размещается на землях общего пользования, в связи с чем, отступы от красных линий в границах проектируемой территории не устанавливаются, так как не предусматриваются действующим законодательством. 
Границами планируемого элемента планировочной структуры являются границы зоны планируемого размещения линейного объекта – автомобильной дороги общего пользования: Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького».. В данном случае, границы зоны планируемого размещения объекта совпадают с красными линиями.
3.2. Формирование земельных участков для размещения линейного объекта
В границах проектируемой территории, а именно в границах зоны планируемого размещения линейного объекта по данным ЕГРН поставлены  на кадастровый учет два земельных участка:
- участок с кадастровым номером 22:65:000000:114, Земельные участки, предназначенные для размещения трубопроводов. 
- участок с кадастровым номером 22:65:000000:131, Земельные участки, предназначенные для размещения трубопроводов
	        Тепловые сети, расположенные в границах участков с КН 22:65:000000:114 и 22:65:000000:131 являются подземными сооружениями. 
В результате проектных решений формирование земельного участка для размещения линейного объекта – «автомобильной дороги общего пользования: Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького», предлагается путем образования из муниципальных земель двух земельных участков с условным обозначением :ЗУ1 и :ЗУ2.

3.3. Формирование охранных зон объектов инженерной инфраструктуры и публичных сервитутов 
Статьей 35 Земельного кодекса РФ установлены виды зон с особыми условиями использования территорий, среди которых охранные зоны - придорожные полосы автомобильных дорог. Федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ (ред. от 27.12.2018) "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ…" устанавливаются придорожные полосы для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов (ст.26, ч.1 Закона).
В связи с этим, границы зоны с особыми условиями использования территории, подлежащие установлению в связи с размещением линейного объекта, в Проекте не отражены, так как установление таких зон для размещения автомобильной дороги в границах населенных пунктов не предусмотрено действующим законодательством.
Установление публичных сервитутов (для обеспечения прохода, проезда) проектом межевания не предусмотрено, так как к каждому формируемому или уже сформированному участку предусмотрен доступ от земель общего пользования. 
4. ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ

Настоящим проектом выполнено:
1. Определены границы планируемого элемента планировочной структуры – в частности границы   планируемого размещения линейного объекта. 
2. Установлены красные линии в целях определения места допустимого размещения линейного объекта.
3. Сформированы границы земельных участков для размещения линейного объекта – «автомобильной дороги общего пользования: Алтайский край, г. Бийск, ул. Максима Горького».
Параметры территории проектирования и земельных  участков приведены в таблице :
	
	#G0N п/п
	Наименование показателей
	Кол-во ЗУ
	Общая площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования

	
1 
	Площадь проектируемой территории – всего

	
--
	
3191
	
---

	2
	Территории (земельные участки), подлежащие межеванию
	2
	---
	---

	 
	в том числе  образуемые (преобразуемые):
	---
	  ---
	---

	
	-многоконтурный земельный участок с условным номером: ЗУ1, образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	1
	132







	
Улично-дорожная сеть
(размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог)

	

	-многоконтурный земельный участок с условным номером: ЗУ2, образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
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Улично-дорожная сеть
(размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог)


	            
	            Все земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.
Виды разрешенного  использования образуемых земельных участков установлены согласно Приказа Минэкономразвития России от 10.11.2020 N П/0412 (с изменениями на 23 июня 2022 года) «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» , а так же в соответствии с п.3 ст.11.2 ЗК РФ целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.





Координаты устанавливаемых красных линий
в системе координат МСК-22

	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	509733,72
	3284423,74

	2
	509743,05
	3284441,34

	3
	509753,94
	3284461,32

	4
	509791
	3284518,26

	5
	509795,56
	3284530,46

	6
	509773,18
	3284535,24

	7
	509718,92
	3284436,15

	8
	509698,66
	3284403,06

	9
	509717,76
	3284391,63




Перечень координат характерных точек границ элемента планировочной структуры, совпадающей с границей территории, в отношении которой утвержден проект межевания в системе координат МСК-22

	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	509733,72
	3284423,74

	2
	509743,05
	3284441,34

	3
	509753,94
	3284461,32

	4
	509791
	3284518,26

	5
	509795,56
	3284530,46

	6
	509773,18
	3284535,24

	7
	509718,92
	3284436,15

	8
	509698,66
	3284403,06

	9
	509717,76
	3284391,63

	1
	509733,72
	3284423,74






