[image: image1.jpg]apXUTEKTYPBI
HHACTPALHA

.C. JIuBuHnEBa
2024

3AJJAHME

Ha pa3paboTKy JOKYMEHTAIHHU 110 MEXXEBAHHIO TEPPHTOPHH, PACTION0KEHHON B
rpaHuIax KagacTpoBoro keapraia 22:65:011626, ocyiecTBisieMyI0O Ha OCHOBaHHH
rocTaHoByieHUs] AqMuHUACTpayu oT 14.10.2024 Ne 2147

Ne n/n

HanmeHoBaHue MO3HIHIT

Copepxanue

2

3

Bup pa3paéarbiBaemoii J0KyMeH-
TAIHH N0 IVIAHHPOBKE TePPHTO-
pun

[IpoeKT MeXeBaHUs TEPPHTOPHH B BHIE OTICIHHOTO
JIOKyMeHTa

VHHOBaTOp MOArOTOBKH J0KY-
MEHTALHH 10 IVIAHHPOBKE Tep-
PUTOPHH

OBunnHUKOBa VpuHa AJleKcaHIpOBHA

Hcroynnk GpUHAHCHPOBAHHUS pa-
60T 110 MOATOTOBKE 0OKYMEHTa-
L{H 110 IVIAHAPOBKE TePPHTOPHH

3a cyer COGCTBEHHBIX CPEICTB

Buja H HaHMeHOBaHHE IIAHHPYe-
MOro K pa3MeneHHI0 00beKTa
KAMHTAJIBHOI0 CTPOHTEIbCTBA,
€ro OCHOBHbIE XapPAKTEePHCTHKH
(Ha3HAYEHHE, MeCTONOJIOKEeHHE,
ILUIOIAAb 00bEeKTAa KANHTAJILHOIO0
CTPOUTEIHCTBA H /IP.)

B cooTBeTcTBUH C BUAAMH Pa3peIICeHHOr0 UCII0JIB30Ba~
HUA

ITocenennsi, MyHHIHNAJIbHbIE
OKpYyra, FoOpoCKHe OKpyra, My-
HHUHUNAJbHBIE PaliOHBI, Cy0beK-
TbI Poccuiickoii ®enepanun, B
OTHOLICHHH TEePPHTOPHIi KOTO-
PBIX OCYLIeCTBJISIETCS MOAr0TOB-
Ka JOKYMEHTAIHH 110 IIAHHPOB-
Ke TePPHTOPHH

T'opoxckoii oxpyr ropox buiick

CocTaB JOKYMEHTAIHH 110 MJIa-
HHPOBKE TePPHTOPHH

ITpoexT MexeBaHUsI TEPPUTOPUH COCTOUT H3 OCHOBHOM
YaCTH U MaTepUaioB 0 000CHOBAHUIO IIPOEKTA.
OcHOBHasl 4YacTh IPOEKTa MEXEBAHHS TEPPUTOPHU
BKJIIOYaeT B ce0sl TEKCTOBYIO YacTh M YEPTEKH MEXe-
BaHHS TEPPHUTOPHU.
TekcroBass 4acTh NpPOEKTa MEXEBAHHS TEPPHTOPHH
BKJIFOYAeT B ceOst:

1) mepeveHp W CBeJEHHS O IUIOIAanU 0Opa3yeMbIX
3eMeNbHBIX Y4acTKOB, B TCM YHCJIE BO3MOJKHEIE CIIOCO-
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2) mepeveHb M CBEIEHMS O IUIOMAIH 00pasyeMbIxX
3€MEJIbHBIX yYaCTKOB, KOTOpBIE OyIyT OTHECEHBI K
TEPPUTOPHSIM OOINETO IOJIb30BAHUS HIM HMYIIECTBY
00IIEero mojb30BaHUS, B TOM YHCIE B OTHOIIEHHH KO-
TOPBIX IPEAIOJIATralOTCs Pe3ePBUPOBAHUE U (WJIH) H3b-
STHE JUIsi TOCYAApCTBEHHBIX WM MYHHIMIAIBHBIX
HYX;

3) BUJ pa3peIIeHHOTO UCIIONIB30BaHHUs 00pa3yeMbIX
3eMeJIbHBIX YYacTKOB B COOTBETCTBHHM C IIPOEKTOM
[UIAHUPOBKHA TEPPHTOPUH B CIIy4YasX, MpPeayCMOTpPEH-
HbIX HactosimmM Koznexcom;

4) meneBoe Ha3HA4YEeHHE JIECOB, BUJ (BHIBI) paspe-
LICHHOTO HCIIOJIB30BaHUs JIECHOTO YYacTKa, KoJmde-
CTBEHHBIE W KaueCTBEHHBIE XapaKTEPHCTHKH JIECHOTO
y4acTKa, CBEJCHHs O HaXOXICHHUH JIECHOTO yJacTKa B
rpaHHI@ax 0oco0o 3alIMTHBIX YJaCTKOB JIECOB (B CIydae,
€ClIM TOATOTOBKA IPOEKTa MEXKEBaHHS TEPPUTOPHH
OCYIIECTBISETCS B IIESAX ONpEJEIeHHs] MECTOIOI0XKeE-
HHS TPaHUIl 00pa3yeMbIX U (UJIH) H3MEHSEMbIX JIECHBIX
Y4YacTKOB);

5) cBeneHHs O rPaHHIaX TEPPUTOPHH, B OTHOIICHUH
KOTOPOMH YTBEpIKJIEH NPOEKT MEXEBaHHs, COJepKaIIue
[epeYeHb KOOPJMHAT XapaKTePHBIX TOYEK 3THX I'PaHHUIL
B CHCTeM€ KOOpJAHHAT, HCIOIB3YEMOH JUI BEICHHsA
ExuHOro rocyapCTBEHHOTO peecTpa HEIBHXKHMOCTH.
KoopauHaTe! XapakTepHBIX TOYEK TPaHHI] TEPPHTOPHH,
B OTHOIICHHH KOTOPOH YTBEP)KAEH MPOEKT MEKEBAHHUS,
OIPENENSIOTCS. B COOTBETCTBHHM C TpeOOBaHMSAMH K
TOYHOCTH OIPEENICHUS] KOOPAWHAT XapaKTePHBIX TO-
YeK IpaHHI], YCTAHOBJIECHHBIX B COOTBETCTBHH C HACTO-
siiuM KoZIekcoM 11st TeppHTOpPHATIBHBIX 30H.

Ha yeprexax Me)xeBaHUS TEPPHTOPHH OTOOPAXKAIOTCS:

1) rpaHHLBI IWIaHUPYEMBIX (B CIIydYae, €CIIH IOJITro-
TOBKAa MPOEKTa MEXEBAaHUS TEPPHTOPHH OCYIIECTBIIS-
€TCsi B COCTaBe IPOEKTa IIAaHHPOBKH TEPPHTOPHH) H
CYIIECTBYIOIIHX 3JIEMEHTOB IUIAHHPOBOYHOM CTPYKTY-
pbL;

2) KpacHbIC JIMHHH, YTBEPXKACHHBIE B COCTAaBE MPO-
€KTa IUIAHHPOBKH TEPPUTOPHH, WIIM KpacHBIE JHHHH,
yTBEpXKIaeMble, H3MEHSEMBIE IIPOCKTOM MEXEBaHHUS
TEPPHTOPHH;

3) NMHMM OTCTYHa OT KpPacHBIX JIMHHH B LEIIX
oInpesieNIeHHs: MECT JIOIyCTHMOT'O pa3MEINCHHUs 3/IaHHM,
CTPOEHHH, COOPY>KEHHUH;

4) rpaHunbl 00pa3yeMbIX H (HJIH) M3MEHSEMBIX 3€-
MEIBHBIX YYacTKOB, YCJIOBHBIE HOMepa o0pa3yeMbIX
3eMeJIbHbIX YYacTKOB, B TOM YHCJIE B OTHOLIEHHH KO-
TOPBIX NPEIINOJIaraloTCs HX PEe3epBHPOBaHHE U (MIIH)
M3BATHE U1 TOCYAAPCTBEHHBIX HJIM MYHHIHIATHHBIX
HYXII;

5) rpaHuI{bI TyOJIHYHBIX CEPBHTYTOB.

Matepuanel 1Mo OOOCHOBAaHMIO NPOEKTa MEXECBaHHA
TEPPHTOPUH BKIIOYAIOT B ce0si 4epTeXkH, HA KOTOPHIX
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1. Проект межевания территории

1. Общие положения 

Основание работ: 

Подготовка проекта межевания территории в границах: 

Кадастрового квартала 22:65:011626 в г. Бийске выполнена в соответствии с техническим заданием на разработку проекта межевания территории, утвержденным исполняющим обязанности начальника Отдела архитектуры и градостроительства Администрации г. Бийска 01.11.2024г. 
Нормативные документы, используемые при выполнении межевых работ: 
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (в ред. от 03.08.2018г.); 
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (в ред. от 08.07.2018г.); 
- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений; 
-- Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края»; 
- Правила землепользования и застройки муниципального образования город Бийск (утверждены Думой города от 17.02.2012 №803 с внесенными изменениями от 24.12.2020 №499) 

- Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

- «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», 

- «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г. 

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков, установления красных линий в случае их отсутствия. 

В частности, Проект межевания направлен на решение следующих задач: 

- установление границ сложившихся объектов недвижимости, анализ фактического землепользования в районе проектирования; 

- определение размеров и границ всех земельных участков под существующими объектами недвижимости с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации этих объектов; 
- формирование новых объектов недвижимости в сложившейся застройке; 

- установление границ незастроенных земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в соответствующей территориальной зоне; 

- обеспечение всех собственников объектов недвижимого имущества правовыми документами на использование земельных участков, занятых этими объектами, и увеличение за счет этого налогооблагаемой базы местного бюджета; 

- разработка рекомендаций по установлению частных сервитутов на использование земельных участков в тех случаях, когда без их установления нормальные условия эксплуатации земельных участков будут затруднены или невозможны. 

Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа. 

Исходные материалы для выполнения работ: 

1. Кадастровый план территории кадастрового квартала 22:65:011626 (КУВИ-001/2024-276696553  от 13.11.2024).
2. Топографическая съемка территории в границах квартала 22:65:011626 в масштабе 1:500 в цифровом виде в местной системе координат. 

3. Техническое задание от 01.11.2024г. 
2. Описание территории проектирования 

Местоположение района проектирования, анализ сложившейся застройки 
Территория проектирования расположена в кадастровом квартале, в границах: ул. Михаила Фрунзе, ул. Александра Матросова, ул. Котова, ул. Ленинградская, площадь территории проектирования составляет – 5,5 га. 

Границами проектируемой территории являются: с северной стороны – улица Михаила Фрунзе, с восточной стороны – Александра Матросова, с южной стороны– улица Котова, с западной стороны – ул. Ленинградская.
 В основе планировочной структуры района лежат улицы – ул. Михаила Фрунзе, ул. Александра Матросова, ул. Котова, ул. Ленинградская. Проект межевания предлагает сохранить существующую сетку улиц района. 

 Проектируемая территория отражена на ситуационном плане, включенном в материалы по обоснованию проекта.

 Указанная территория расположена в западной части города Бийска, в границах кадастрового квартала 22:65:011626 расположены: капитальные гаражи, предприятия автосервиса, производственные предприятия, объект незавершенного строительства, объект электросетевого хозяйства (трансформаторная подстанция).

 К периоду подготовки проекта, территория представлена существующей застройкой: в квартале капитальные гаражи, предприятия автосервиса, производственные предприятия, объект незавершенного строительства, объект электросетевого хозяйства (трансформаторная подстанция). 
Магистральные инженерные сети на проектируемой территории расположены преимущественно вдоль магистральных улиц, имеются также внутриквартальные сети, обеспечивающие нужды объектов капитального строительства, расположенных непосредственно в данном квартале. 

 На территории проектирования по данным кадастра установлены: зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Граница третьего пояса зоны санитарной охраны (ЗСО) действующего водозабора ООО "Бийские промышленные воды" юго-западнобийского участка Бийского месторождения г.Бийска Алтайского края, скважины №№ 20-н,9,19,18-н,16,б/н1,б/н2, 2,23,4-н,5,9-н,7,8-н, учтенная в ЕГРН с реестровым номером 22:65-6.848; охранная зона тепловых сетей, учтенная в ЕГРН с реестровым номером 22:65-6.89. Большинство инженерных сетей расположено на землях общего пользования. Обременениями земельных участков в границах проектирования являются охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры, которыми являются сети водоснабжения, канализования, теплоснабжения, энергоснабжения, связи для обслуживания объектов, расположенных на данных участках.
Существующее использование территории по данным государственного кадастра недвижимости

Территория проектирования расположена в границах кадастрового квартала 22:65:011626, границы которого в свою очередь установлены в соответствии с кадастровым делением. 

В соответствии с исходными материалами – кадастровым планом территории № КУВИ-001/2024-276696553 от 13.11.2024.г, на территории проектирования поставлено на государственный кадастровый учет 21 земельных участка, в том числе два участка, расположенных в нулевом квартале (под линейными объектами). 

На участке проектирования расположены объекты, правообладателями которых являются физические и юридические лица. 

Границы земельных участков по данным единого государственного реестра недвижимости отражены на Схеме использования территории в период подготовки проекта межевания, включенной в материалы по обоснованию проекта.

 Сведения об установленных территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий, сервитута и обременениях 

Территория проектируемого микрорайона расположена в границах территориальных зон, установленных «Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Бийск»: 
ОДЗ 5 - общественно-деловая зона объектов многофункциональной общественно-деловой застройки предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания с реестровым номером 22:65-7.219; 

ПР - производственная зона с реестровым номером 22:65-7.226; 
О 1б, в которой в соответствии с законодательством Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Ограничения использования объектов недвижимости на территориях зон санитарной охраны источников питьевого  водоснабжения (II пояс).
О4 - ограничения использования объектов недвижимости на территориях санитарно-защитных зон. Перечень мероприятий и ограничения содержатся в Правилах землепользования и застройки и в данном Проекте не приводятся. 

Границы территориальных зон отражены на Схеме границ территориальных зон, включенной в материалы по обоснованию проекта межевания.

Согласно данным единого государственного кадастра недвижимости (ЕГРН) в границах территории проектирования сервитутов не установлено.

Имеются сведения об установленных границах 
- зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Граница третьего пояса зоны санитарной охраны (ЗСО) действующего водозабора ООО "Бийские промышленные воды" юго-западнобийского участка Бийского месторождения г.Бийска Алтайского края, скважины №№ 20-н,9,19,18-н,16,б/н1,б/н2, 2,23,4-н,5,9-н,7,8-н
- Охранная зона инженерных коммуникаций с реестровым номером 22:65-6.89. В соответствии с п.п.5,6 Типовых правил, утвержденных Приказом от 17.08.1992 г. № 197;
Границы охранных зон (зон с особыми условиями использования территорий), установленные в ЕГРН отражены на Схеме границ зон с особыми условиями использования территории, включенной в материалы по обоснованию проекта межевания.

3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ 

Задачей проекта межевания является предложение по определению границ земельных участков, уточнение (изменение) или установление границ существующих земельных участков при необходимости, а также формирование свободных от застройки земельных участков, для дальнейшего их предоставления в соответствии с градостроительными регламентами, установленными в соответствующей территориальной зоне. 

Обработка материалов геодезических измерений, вычисление проектных площадей земельных участков, подготовка документов настоящего отчета выполнена с применением компьютерных геоинформационных технологий с помощью программного обеспечения Geocad System 5.0.168. 

Проектное решение по межеванию территории представлено в Основной 

Графической части. 

Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе 

М 1:1000 и отображает: 

• Красные линии квартала. 

• Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. 
• Внутриквартальные красные линии с целью обеспечения каждого из участков доступом к землям общего пользования.
• Границы планируемых элементов планировочной структуры. 

• Границы кадастрового квартала. 

• Территориальные зоны. 

• Границы земельных участков, зарегистрированных в ЕГРН.
• Границы образуемых и изменяемых земельных участков.

• Границы существующей и изменяемой охранной зоны 

• Здания (жилые, нежилые). 

 На чертеже межевания территории не показаны: 

• границы зон действия публичных сервитутов, ввиду отсутствия данных объектов на проектируемой территории квартала, согласно сведениям ЕГРН (кадастровый план территории № КУВИ-001/2024-276696553 от 13.11.2024.г)
Результаты выполненных работ подлежат рассмотрению на публичных слушаниях. 
– Красные линии являются опорным элементом для проектирования межевания внутриквартальной территории. Красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты). В градостроительных регламентах в числе предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются минимальные отступы от границ земельных участков (в том числе от красных линий) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

В результате анализа сложившейся застройки и в соответствии с решениями генерального плана города, данным проектом межевания территории предлагается внутриквартальные красные линии с целью обеспечения каждого из участков доступом к землям общего пользования. Красные линии предусмотрены проектом как границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей.
Границы устанавливаемых красных линий отражены на основном чертеже графической части. 

Формирование земельных участков выполнялось в следующей последовательности. Первоначально формировались участки под существующими объектами недвижимости, в том числе под объектами жилой застройки. Затем, территории общего пользования определялись по фактически существующим межквартальным проездам, проходам с учетом возможности обеспечения доступа каждого из участков от земель общего пользования. 

Далее, формировались границы выявленных незастроенных земельных участков (при наличии), незарегистрированных в государственном кадастре недвижимости и никому не предоставленных на определенном праве. 

Координирование объектов землепользования выполнено в местной системе координат на основе топографо-геодезического материала, выполненного также в местной системе координат. 

Настоящим проектом выполнено: 

Формирование (образование новых) границ пяти земельных участков 
– для предприятия пищевой промышленности (ЗУ1), 
- под гаражами для собственных нужд (ЗУ2);

- участок под нежилым зданием электросетевого хозяйства - трансформаторная подстанция, (ЗУ3), 
- участок под нежилым зданием – склад, учтенным в ЕГРН с кадастровым номером 22:65:011626:64 (ЗУ4);
- земельный участок общего пользования (ЗУ5).

Формирование и расчет нормативных размеров земельных участков объектов жилой застройки.

 Размер земельного участка, занятого зданием, строением, сооружением и необходимого для их использования, устанавливается в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией (пункт 3 статьи 33, пункт 2 статьи 35 Земельного кодекса РФ). 

Таким образом, площадь земельного участка, на котором расположено здание, строение, сооружение, не может ограничиваться только земельным участком, выделяемым по контуру объекта или "по отмостке". Она должна определяться в размере, необходимом для использования здания, строения, сооружения, путем обеспечения к ним доступа и использования прилегающего пространства (размеры которого обусловлены, в том числе, и требованиями безопасности). 

Этот порядок формирования земельного участка подтверждается статьей 36 Жилищного кодекса РФ, которая устанавливает, что собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности, в числе прочего имущества, принадлежит и земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения, благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. При этом границы и размер земельного участка определяются в соответствии с земельным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности. 

Нормативный размер земельного участка, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путём умножения общей площади жилых помещений в данном доме на удельный показатель земельной доли по формуле:
Sнорм.к. =Sк х УЗ.Д.
где Sнорм.к. - нормативный размер земельного участка, кв. м.; 

Sк - общая площадь жилого многоквартирного дома, кв. м.; 

Уз.д. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности, различных годов постройки (таблица приложения А). 

 В границах проектируемой территории отсутствуют многоквартирные жилые дома. 

Формирование земельных участков под существующими объектами недвижимости и выявленных незастроенных участков: 

При принятии проектных решений по определению границ земельных участков руководствовались следующим. 

Согласно принятой системе землепользования внутриквартальное пространство территории должно быть максимально разделено между земельными участками микрорайона. Данная система вытекает из одного из важнейших принципов земельного права - рационального использование земель. Рациональное использование земель выражается в требовании эффективной эксплуатации земельных участков землевладельцами, землепользователями, собственниками, которое отвечает также интересам общества, обеспечивает наиболее целесообразное и экономически выгодное использование. 

В соответствии с п. 4 раздела 3.2.2. Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденной постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 г. № 150, размеры земельных участков в границах застроенных территорий городских и сельских поселений устанавливаются с учетом фактического землепользования, градостроительных нормативов, действовавших на период застройки указанных территорий. 

Земельным кодексом РФ установлены требования к образуемым и изменяемым земельным участкам, в частности, согласно ст. 11.9: 

- не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости; 

- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами 

Приведение границ земельных участков в соответствие с фактическим использованием, нормативными требованиями, а также требованиями к образуемым участкам в плане кадастровых работ возможно двумя способами – уточнением местоположения границ и перераспределением земельных участков между собой или землями.
Действующим законодательством установлены пределы уточнения границ. 

В связи с этим, Проектом межевания предлагается уточнить земельные участки, площадь которых после изменения их границ увеличилась не более чем на 10% от площади, сведения о которой содержатся в ЕГРН, или в пределах минимума, установленного правилами землепользования и застройки муниципального образования город Бийск (ПЗЗ). 

Земельные же участки, площадь которых после изменения их границ увеличилась более чем на 10% от площади, сведения о которой содержатся в ЕГРН, Проектом предлагается образовать путем перераспределения с муниципальными землями. 

Одним из оснований для перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности и земель, находящихся в муниципальной или государственной собственности является приведение границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы (п.2 ч.1 ст.39.28 ЗК РФ). При этом, действующее законодательство не раскрывает данных понятий. Вместе с тем, в ст. 11.9 ЗК РФ указано, что образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию недостаткам. 

В связи с этим, изменение (уточнение) границ участков и образование участков данным Проектом предлагается в целях: 

- приведения границ участков по данным ЕГРН в соответствие с фактическими границами с целью рационального использования, возможности размещения существующих объектов недвижимости; исключения вклинивания, вкрапливания и изломанности границ; 

- с целью обеспечения доступа от земель общего пользования к каждому из земельных участков. 

В результате работ, в границах территории проектирования предлагается уточнить, образовать либо перераспределить 12 земельных участков, один из которых после образования будет относиться к землям общего пользования: 

• В результате перераспределения образуется земельный участок: ЗУ1, предназначенный для эксплуатации объектов предприятия пищевой промышленности. 
Участок формируется в три этапа: 

- 1 этап – уточнение местоположения границ и площади земельных участков с кадастровыми номерами: 22:65:011626:32, 22:65:011626:19 (единое землепользование 22:65:011626:9);

- 2 этап – объединение земельных участков с кадастровыми номерами: 22:65:011626:32, 22:65:011626:18 (единое землепользование 22:65:011626:9), 22:65:011626:19 (единое землепользование 22:65:011626:9), 22:65:011626:33;
- 3 этап – перераспределение, образованного в результате объединения земельного участка с землями находящимися в государственной или муниципальной собственности.

В соответствии со ст.39.28 ЗК РФ перераспределение земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и находящихся в частной собственности производится в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания.

В соответствии со ст.11.9 ЗК РФ, образование земельных участков должно приводить к их рациональному использованию. При перераспределении земельного участка с кадастровым номером 22:65:011626:32 и свободных не разграниченных земель, мы решаем вопрос рационального использования и устраняем вкрапливание между участками с кадастровыми номерами: 22:65:011626:32 и 22:65:011626:34.

• участок, занятый гаражами для собственных нужд, проектом межевания предлагается образовать путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 22:65:011626:6 с землями муниципального образования город Бийск – ЗУ2. Уточнить границы земельного участка с кадастровым номером 22:65:011626:6 не представляется возможным, так как фактическая площадь земельного участка превышает 10% от площади исходного земельного участка;

• участок под нежилым зданием электросетевого хозяйства - трансформаторная подстанция – ЗУ3 образован из   земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

• участок под нежилым зданием – склад, учтенным в ЕГРН с кадастровым номером 22:65:011626:64 - ЗУ4 образован из   земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

•  земельный участок общего пользования –ЗУ5.

4. Выводы по проекту:

Настоящим проектом выполнено: 

1. Уточнение (изменение существующих) границ земельных участков: 

- под существующими объектами капитального строительства; 

2. Формирование (образование новых) границ земельных участков: 

- под существующими объектами путем образования или преобразования (перераспределения с муниципальными землями); 

3. Формирование границ участков внутриквартальных проездов – территорий общего пользования. 
В границах территории проектирования сформировано 5 земельных участка, один из которых после образования будет относиться к территории общего пользования. 
Параметры территории проектирования и земельных участков приведены в таблице:
	№ п/п
	Наименование показателей
	Кол-во ЗУ
	Общая площадь, га.
	Вид разрешенного использования

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	
	5,5 га
	––

	2
	Территории (земельные 

участки), не подлежащие 

межеванию (участки, 

границы которых не 

изменяются по 

сравнению с данными 

ЕГРН) 


	9
	––
	––

	4
	Территории (земельные 

участки), подлежащие 

межеванию
	15
	
	

	
	в том числе уточняемые: \
	10
	
	

	
	22:65:011626:63
	1
	674
	Для эксплуатации жилого дома

	
	22:65:011626:22
	1
	794
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок.

	
	22:65:011626:30
	1
	426
	Для эксплуатации нежилого здания - литера Д (земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий)

	
	22:65:011626:24
	1
	115
	Для строительства капитального гаража (земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок)

	
	22:65:011626:31
	1
	214
	Для эксплуатации нежилого здания (земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий)

	
	22:65:011626:27
	1
	429
	Для эксплуатации нежилого здания (земли под промышленными объектами)

	
	22:65:011626:8
	1
	4319
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок.



	
	22:65:011626:11
	1
	1529
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	
	22:65:011626:34
	1
	4303
	Для эксплуатации нежилых зданий-гаражей (земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок)

	
	22:65:011626:19
(Земельный участок в составе ЕЗП 22:65:011626:9)
	1
	507
	В соответствии с видами разрешённого использования, установленными в данной территориальной зоне

	
	22:65:011626:32
	1
	26220
	Предприятия пищевой промышленности

	
	в том числе образуемые
	5
	
	

	
	-земельный участок с условным номером: ЗУ1 по ул Михаила Фрунзе, 30, образован в три этапа:

- 1 этап - уточнение местоположения границ и площади земельных участков с кадастровыми номерами: 22:65:011626:32, 22:65:011626:19 (единое землепользование 22:65:011626:9);

- 2 этап – объединение земельных участков с кадастровыми номерами: 22:65:011626:32, 22:65:011626:18 (единое землепользование 22:65:011626:9), 22:65:011626:19 (единое землепользование 22:65:011626:9), 22:65:011626:33;

- 3 этап – перераспределение, образованного в результате объединения земельного участка с землями находящимися в государственной или муниципальной собственности
	
	30682
	Предприятия пищевой промышленности

	
	-земельный участок с условным номером: ЗУ2 по ул Ленинградская, 22, образован путем перераспределения ЗУ с КН 22:65:011626:6 с землями
	
	483
	Размещение гаражей для собственных нужд

	
	-земельный участок с условным номером: ЗУ3 по ул Ленинградская, 22, образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	
	32
	В соответствии с видами разрешённого использования, установленными в данной территориальной зоне

	
	-земельный участок с условным номером: ЗУ4 по ул Ленинградская, 22, образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности 
	
	102
	В соответствии с видами разрешённого использования, установленными в данной территориальной зоне

	
	-земельный участок с условным номером: ЗУ5, образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	
	10982
	Улично-дорожная сеть


Все земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов. 

Вид разрешенного использования преобразуемых земельных участков указан в соответствии с видом исходных участков по данным государственного кадастра недвижимости в соответствии с ч.3 ст.11.2 Земельного Кодекса РФ.
Координаты красной линии

 в системе координат МСК-22

	№
	X
	

	1
	505582,33
	3278065,57

	2
	505744,51
	3278035,59

	3
	505761,03
	3278125,05

	4
	505773,85
	3278195,10

	5
	505810,87
	3278359,53

	6
	505645,16
	3278390,47

	7
	505631,93
	3278329,68

	8
	505610,24
	3278230,28

	9
	505601,76
	3278195,01

	10
	505582,36
	3278065,81

	11
	505582,33
	3278065,57
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2) rpaHuubl 30H ¢ 0OCOOBIMU YCIIOBHSIMH HCIIONB30-
BaHUs TEPPUTOPHIL;

3) MECTOIOJIOKEHHE CYLIECTBYIOMUX 0OBEKTOB Ka-
MHTAJBHOTO CTPOUTENBCTBA;

4) rpaHuIBl 0CO00 OXPaHIEMBIX IPHPOIHBIX TEPPH-
TOpHHi;

S) rpaHHIBI TEPPUTOPHA OOBEKTOB KYJIBTYPHOTO
HacIeIus;

6) rpaHHUIBI JIECCHUYECTB, YJaCTKOBBIX JIECHHYECTB,
JIECHBIX KBAapTAJIOB, JIECOTAKCAIIHOHHBIX BBIIENIOB HIIH
yacTeil JIECOTAKCALHOHHBIX BBLIEIOB.

7 HNudopmanus o 3eMeabHBIX
y4acTkax (IpH HAJHYHH), BKJIIO-
YeHHBIX B TPAHHIIBI TEPPHTOPHH,
B OTHOLIEHHH KOTOPO¥i IUIAHHDPY-
eTcsi IOATOTOBKA JOKYMEHTAIIHH
10 IVIAHHPOBKE TePPHTOPHH, a
TaKke 00 ODHEHTHPOBOYHOH
ILUIONIA/IH TAKOH TepPHTOPHH

IepepacnpenieieHHe  3eMENBHOTO  ydacTka €
Ka/lacTpOBBIM HOMepoM 22:65:011626:32.

8 Ilesb MOArOTOBKH JOKYMEHTAIHH
0 NJIAHHPOBKE TePPHTOPHH

[MoaroroBka MpOeKTa BHECEHUS H3MEHEHHH B IPOEKT
MEXEeBaHHsS TEPPHUTOPUH OCYLIECTBISETCS B IENAX
OmpezieNIeHAs] MECTOIIOJIOXKEHHS TPAaHHI] 00pa3yeMbIX U
HU3MEHSEMBIX 3€MENIBHBIX YYacTKOB; YCTaHOBJICHHS,
H3MEHEHHUS, OTMEHbI KPaCHBIX JIHHHH U1 3aCTPOSHHBIX
TEpPUTOPHH, B IPaHHUNAX KOTOPHIX HE IUIAHHPYETCS
pa3sMelieHHe  HOBBIX ~ OOBEKTOB  KalHTAIBHOTO
CTPOMTENBCTBA, A TaKkKe JUIi  yCTaHOBJIICHHMS,
H3MEHEHHs, OTMEHbl KPAacHBIX JIHHHH B CBS3H C
obpa3oBaHueM H (MJIH) HM3MEHEHHEM 3EMEJIBHOrO
y4acTKa, pacHOJIOKCHHOTO B TPaHHIAX TEPPUTOPHH,
NPHMEHUTENFHO K KOTOPOH HE IpexycMaTpHBAEeTCs
OCyIIECTBICHHE KOMIUIEKCHOTO Pa3BHTHS TEPPUTOPHH,
[PH YCIOBHH, YTO TaKHE€ YCTAHOBJICHHE, H3MEHEHHE,
OTMEHa BJIEKYT 3a COOOM HCKJIIOYHMTENHHO M3MEHCHHE
IPaHHI TEPPUTOPHHU OOLIETO MOJIb30BAHMS.

3ajianue NoAroTOBUIIA:
Hukurenko TaTbsiHa BuktoposHa
8 (3854) 355694
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