


Раздел 1 (текстовая часть)
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА
ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА

«Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский 

в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская 

с элементами благоустройства и установкой стелы»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Основания для выполнения работы 
Проект межевания линейного объекта «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы» разработан на основании постановления администрации города Бийска № 249 от 05.02.2026 г. «О подготовке проекта планировки и проекта межевания линейного объекта»;  задания на разработку проекта планировки и проекта межевания линейного объекта: «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы».
Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа, совместно с проектом планировки, разработанным ОО «АКФ Аурум-проект».

Проект межевания  разработан в соответствии с требованиями правовых и нормативно-технических документов Правительства РФ, Администрации города Бийска, включая:

· Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;
· Закон Алтайского края «О градостроительной деятельности…» от 29.12.2009 г. № 120-ЗС;

· Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 г. № 129 «Об утверждении норм градостроительного проектирования Алтайского края»

· СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;
·  «Генеральный план городского округа город Бийск», утв.Решением Думы 21.12.2010 г.;
· «Правила землепользования и застройки муниципального образования г.Бийск», утверждены решением Думы города от 17.02.2012 № 803.

Проект межевания линейного объекта разрабатывается в целях определения границ зон планируемого размещения линейного объекта - «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы», установления красных линий. 
1.2. Исходные материалы  
В качестве исходных материалов использованы:

1. Топографическая съемка территории в масштабе 1:500, в цифровом виде в местной системе координат, имеющаяся в фонде данных Отдела архитектуры на жесткой основе. 

2. Проектные решения по установлению красных линий из «Генерального плана городского округа г.Бийск».

3. Информация о земельных участках и объектах капитального строительства в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в едином гос.реестре недвижимости (далее – ЕГРН); информация о зонах с особыми условиями использования, сервитутах и иных обременениях, установленных и внесенных в ЕГРН.
4. Информация о границах установленных территориальных зон в пределах границ проектирования, информация об установленных для них градостроительных регламентах из ИСОГД г.Бийска, Правил землепользования и застройки МО г.Бийск.
5. Информация об объектах культурного наследия и иные необходимые для осуществления градостроительной деятельности сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города Бийска на официальном сайте в сети интернет.

6. Информация (справочная) об объектах капитального строительства с официального сайта Росреестра.

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
2.1. Местоположение района проектирования 

Проектируемая территория расположена на правом берегу реки Бия, в поселке Нагорный. 
Границами  проектируемой территории является перекресток на пересечении улицы Больничный взвоз, пер. Шубенский, улица Туркменская. Общая площадь проектируемой территории 0,97 га.

Проектируемая территория отражена на схеме расположения элементов планировочной структуры.
2.2. Существующее использование территории  

Территория проектирования расположена на пересечении четырех кадастровых кварталов - 222:65:015550, 22:65:015552, 22:65:015560 и 22:65:015558.
Границы земельных участков, объектов капитального строительства  по данным единого государственного реестра недвижимости и фактическое использование территории отражены на схеме расположения элементов планировочной структуры, существующих земельных участков и объектов капитального строительства, включенной в материалы по обоснованию проекта. 
Согласно территориальному зонированию, проектируемая территория расположена в границах территориальной зоны улично-дорожной сети УДС (Б), предназначенной для развития системы автомобильных дорог, магистралей непрерывного движения и магистралей городского значения; для обеспечения условий формирования улиц, а также прокладки подземных и надземных магистральных инженерных коммуникаций.

2.3. Сведения об особо охраняемых природных территориях и территориях объектов культурного наследия
Особо охраняемые природные территории и объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.

2.4. Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

В соответствии со ст.1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий являются: 
- охранные, 
- санитарно-защитные зоны, 
- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, 
- водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, 
- зоны охраняемых объектов, 
- приаэродромная территория, 
- иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
На территории проектирования в соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) установлены  охранные зоны:  
- объекта связи "ВОЛП Барнаул-Белокуриха" (реестровый номер 22:65-6.616);

- газораспределительных сетей: "Распределительный газопровод в г. Бийске Алтайского края (ул. Верхне-Сибирская)" (реестровый номер 22:65-6.1258);

- воздушной линии электропередачи напряжением 20 кВ РП-4 фидер №2 до ЗТП №330 и 25 и воздушные линии электропередачи 0,4 кВ от ЗТП №10,15,25,28,29, 48,54,66,99,118,328,330,417. Линейное сооружение №24 (реестровый номер 22:65-6.906);

Проектируемая территория по данным ЕГРН попадает в санитарно-защитную зону - зону ограничения застройки для объекта связи РТРС «Алтайский КРТПЦ», по адресу: Алтайский край, г. Бийск, ул. Волочаевская, 20а (антенная опора РТПС, высота - 182,5 м), реестровый номер 22:65-6.151.
3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
3.1. Общие положения 
Задачей проекта межевания является предложение по определению границ зон планируемого размещения линейного объекта - «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы», установления красных линий. 

Проект межевания выполнен на топографической карте масштаба 1:500, с применением компьютерных геоинформационных технологий, в программе «Геокад АРМ КИН», содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
Проектное решение по межеванию территории представлено в Основной Графической части. 
На чертежах проекта межевания отображаются:

* красные линии;

* границы зон планируемого размещения линейного объекта и земельного участка для размещения стелы.
Границы особо охраняемых природных территорий в Проекте не отражены, ввиду отсутствия данных объектов на проектируемой территории. 
* Красные линии являются опорным элементом для проектирования межевания внутриквартальной территории. 
В соответствии с ч. 11 ст.1 Градостроительного Кодекса РФ в ред. Федерального закона от 02.08.2019 N 283-ФЗ,  красные линии – это линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.

В данном районе города Бийска красные линии установлены частично по улице Туркменская (в северо-восточной части проектируемой территории) ранее утвержденным проектом межевания. Данным Проектом предлагается установить красные линии вдоль улицы Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская. 

Перечень координат красных линий приведен в таблице 1.

Таблица 1

	№
	X
	Y

	1
	511673.18
	3282169.02

	2
	511684.02
	3282163.16

	3
	511721.28
	3282148.39

	4
	511731.15
	3282150.06

	5
	511741.77
	3282155.85

	6
	511769.74
	3282232.44

	7
	511651.61
	3282136.10

	8
	511662.73
	3282128.69

	9
	511680.09
	3282119.82

	10
	511698.91
	3282104.90

	11
	511701.52
	3282098.35

	12
	511699.58
	3282083.83

	13
	511678.18
	3282041.11

	14
	511836.70
	3282043.53

	15
	511739.19
	3282094.48

	16
	511737.85
	3282093.54

	17
	511703.30
	3282028.29


В градостроительных регламентах в числе предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются минимальные отступы от границ земельных участков (в том числе от красных линий) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. В данном случае линейный объект – дорога размещается на землях общего пользования, в связи с чем, отступы от красных линий в границах проектируемой территории не устанавливаются, так как не предусматриваются действующим законодательством. 
3.2. Установление зон планируемого размещения линейного объекта
Дополнительная полоса движения по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская, в связи со строительством которой разрабатываются проекты планировки и межевания, соединяет перекресток по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская. Данные улицы имеют категорию: магистральные улицы районного значения: транспортно-пешеходные.

Продольные границы зоны планируемого расположения линейного объекта дороги и предельные параметры размещаемого линейного объекта устанавливаются проектом планировки и определены исходя из ширины полосы движения и их количества. Исходными данными для определения геометрических параметров элементов дороги послужила категория улицы. Параметры улично-дорожной сети по категориям определены согласно СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, Актуализированная редакция СНИП 2.07.01-89 и СП 34.13330.2021 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85
Проектируемый линейный объект «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы» по интенсивности движения и скорости потока относится к автомобильным дорогам  IV и V категорий (дороги обычного типа, нескоростные дороги). 

Согласно действующему законодательству  - пункту 7 части 5 ст.44 Закона Алтайского края от 29.12.2009 N 120-ЗС "О градостроительной деятельности на территории Алтайского края" выдача разрешения на строительство не требуется в случае строительства, реконструкции автомобильных дорог IV и V категории. 
Таким образом, образование земельного участка для размещения линейного объекта – не требуется, его размещение может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов.
В связи с этим, проектом межевания линейного объекта «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы» установлены границы зон планируемого размещения линейного объекта, координаты приведены в таблице 2.
Таблица 2
	Координаты зон планируемого размещения линейного объекта – дороги с элементами благоустройства и установкой стела

	контур 1

	№ точки
	X
	Y

	1
	511737.76
	3282138.79

	2
	511741.54
	3282145.58

	3
	511733.92
	3282140.80

	4
	511726.93
	3282138.34

	5
	511720.17
	3282136.36

	6
	511713.02
	3282137.49

	7
	511700.57
	3282143.85

	8
	511685.66
	3282153.15

	9
	511659.89
	3282170.95

	10
	511677.30
	3282153.41

	11
	511699.14
	3282135.83

	12
	511708.02
	3282130.61

	13
	511711.90
	3282128.95

	14
	511715.36
	3282128.02

	15
	511720.44
	3282127.98

	16
	511725.01
	3282128.96

	17
	511729.20
	3282130.74

	18
	511733.81
	3282134.26

	1
	511737.76
	3282138.79

	контур 2

	19
	511790.81
	3282085.39

	20
	511793.51
	3282090.25

	21
	511760.93
	3282106.95

	22
	511756.70
	3282110.38

	23
	511753.91
	3282113.84

	24
	511751.18
	3282118.19

	25
	511748.58
	3282123.82

	26
	511747.89
	3282130.60

	27
	511746.09
	3282124.73

	28
	511745.38
	3282119.91

	29
	511745.88
	3282115.04

	30
	511747.68
	3282110.98

	31
	511749.13
	3282108.71

	32
	511753.76
	3282105.12

	19
	511790.81
	3282085.39

	контур 3 (стела)

	1
	511777.26
	3282119.52

	2
	511770.47
	3282121.70

	3
	511768.16
	3282114.61

	4
	511774.92
	3282112.37

	1
	511777.26
	3282119.52


3.3. Формирование публичных сервитутов 
В границах территории  проектирования установлена зона публичного сервитута для использования земель и земельных участков в целях строительства и эксплуатации линейного объекта системы газоснабжения и его неотъемлемых технологических частей "Распределительный газопровод в г. Бийске Алтайского края (реестровый номер 22:65-6.1118).
Установление иных публичных сервитутов Проектом не предусмотрено, так как проектируемый линейный  объект расположен в границах земель общего пользования. 
4. ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Образование земельного участка для размещения линейного объекта – не требуется, его размещение может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов.

В результате работ проектом межевания линейного объекта «Дорога по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы» установлены границы зоны планируемого размещения линейного объекта из трех контуров.
Параметры приведены в таблице:
	#G0N п/п 
	Наименование показателей / условное обозначение или КН  земельного участка / адрес (при наличии)
	Количество 

	Площадь, кв.м 
	Вид разрешенного использования образуемых ЗУ

	1 
	Площадь проектируемой территории – всего
	
	9700 
	

	2 
	Зоны планируемого размещения линейного объекта,

в том числе 
	1
	922
	размещение дороги по ул. Больничный взвоз, пер. Шубенский в границах ул. Туркменская, ул. Волочаевская с элементами благоустройства и установкой стелы

	
	контур 1
	
	534
	

	
	контур 2
	
	338
	

	
	контур 3
	
	53
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