


Часть 1 (текстовая)
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА
К ПРОЕКТУ  ВНЕСЕНИЯ ИМЕНЕНИЙ В 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ,
расположенной в границах ул. имени Героя Советского Союза Васильева, ул. имени Героя Советского Союза Трофимова, пер. Владимира Мартьянова, ул. Ударная

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Основания для выполнения работы 
Проект планировки и проект межевания территории,  расположенной в границах ул. Васильева, ул. Трофимова, пер. Мартьянова, ул. Ударная в г.Бийске был разработан и утвержден в 2014 году ИП Чупрынин, в 2020 году в указанный проект вносились изменения (исполнитель - ООО «Азимут-С»).
Основанием для подготовки данного проекта внесения изменений в Проект планировки и проект межевания территории является техническое задание, утвержденное отделом архитектуры и градостроительства Администрации г.Бийска от 26.04.2023 года.
Проект внесения изменений в проект межевания оформлен в виде отдельного документа, одновременно с Проектом внесения изменений в проект планировки, разработанным ООО «АКФ Аурум-проект». 

Изменения, вносимые в ранее утвержденный проект  межевания территории и проект планировки, вызваны предложениями арендатора земельного участка, расположенного в границах проектируемой территории, а также поступившими в процессе разработки проекта межевания и планировки предложениями заинтересованных лиц. 
Проект межевания  разработан в соответствии с требованиями правовых и нормативно-технических документов Правительства РФ, Администрации города Бийска, включая:

· Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

· СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;

· СНиП 2.07.01-89* (Актуализированная редакция СП 42.13330.2011)  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

· Постановление Администрации Алтайского края от 18.05.2012 г. № 261 «Об утверждении норм градостроительного проектирования Алтайского края»

·  «Генеральный план городского округа город Бийск», утв.Решением Думы 21.12.2010 г.;
· «Правила землепользования и застройки муниципального образования г.Бийск» 2012 года.

1.2. Исходные материалы  
В качестве исходных материалов использованы:

1. Топографическая съемка территории в масштабе 1:500, в цифровом виде в местной системе координат, имеющаяся в фонде данных Отдела архитектуры на жесткой основе. 

2. Проектные решения по установлению красных линий из «Генерального плана городского округа г.Бийск», 2010 года.

3. Информация о границах установленных территориальных зон в пределах границ проектирования, информация об установленных для них градостроительных регламентах из Правил землепользования и застройки МО г.Бийск.
4. Информация о сервитутах и иных обременениях, установленных и внесенных в государственный кадастр недвижимости, из кадастровых планов территории.

5. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном реестре недвижимости,  полученная в виде КПТ и выписок на ЗУ в электронном виде.

6. Информация (справочная) об объектах капитального строительства.

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
2.1. Местоположение района проектирования, анализ сложившейся застройки  

Границы проектируемой территории совпадают с границами элемента существующей планировочной структуры – квартала.

Границами территории, по которой вносятся изменения являются: 

- с северной стороны – улица Первомайская;

- с западной – переулок Мартьянова;

- с восточной стороны - улица Трофимова,

- с южной стороны – улица Васильева.
Проектируемая территория отражена на ситуационном плане расположения элементов планировочной структуры (Схема № 1 материалов по обоснованию).
Указанная территория расположена в Приобской части города Бийска, на правом берегу реки Бия. 

Территория разнородная, представлена существующей жилой и нежилой застройкой. Так, в границах проектируемой территории имеются объекты капитального строительства нежилого назначения: магазины, АЗС, сервисные центры, административные здания, гаражи и т.д. 
Магистральные инженерные сети на проектируемой территории расположены преимущественно вдоль улиц, имеются также внутриквартальные сети, обеспечивающие нужды объектов капитального строительства, расположенных непосредственно в данном квартале. 
2.2. Существующее использование территории  

Территория в границах проектирования расположена в границах одного кадастрового квартала - 22:65:011427.
Границы земельных участков по данным единого государственного реестра недвижимости отражены на Схеме использования территории в период подготовки проекта № 2, включенной в материалы по обоснованию проекта.
Согласно территориальному зонированию, проектируемая территория расположена в границах 3-х территориальных зон:

-  общественно-деловой зоны объектов многофункциональной общественно-деловой застройки предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания ОДЗ-5:
- Жилой зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (от 2-х до 4-х этажей включительно) ЖЗ-2;

- Жилой зоны застройки мнооэтажными жилыми домами (9 этажей и выше) ЖЗ-1.
2.3. Сведения об особо охраняемых природных территориях и территориях объектов культурного наследия
Особо охраняемые природные территории и объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.

2.4. Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

В соответствии со ст.1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий являются: 
- охранные, 
- санитарно-защитные зоны, 
- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, 
- водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, 
- зоны охраняемых объектов, 
- приаэродромная территория, 
- иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.4.1. Охранные зоны.

Зонами с особыми условиями использования территорий являются также охранные зоны линейных объектов.

Большинство инженерных сетей расположено на землях общего пользования. Линейная часть существующих и строящихся объектов инженерной инфраструктуры, не расположенная непосредственно на поверхности земли (в подземном, воздушном исполнении) включена в границы земельных участков. При необходимости собственниками сетей могут быть установлены в соответствии с действующим законодательством охранные зоны для обеспечения необходимых мер по сохранности и обслуживанию.

В соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) на территории проектирования имеется (установлены) охранные зоны тепловых сетей, воздушных линий электропередачи.
Границы охранных зон по сведениям реестра недвижимости отражены на Схеме зон с особыми условиями использования территории – лист 3 Материалов по обоснованию ППМТ.
2.4.2. Санитарно-защитные зоны.
Вся территории расположена в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, в частности в зоне О 1б, в которой в соответствии с законодательством Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Перечень мероприятий и ограничения содержатся в Правилах землепользования и застройки и в данном Проекте не приводятся. 
Часть территории попадает в зону ограничения использования объектов недвижимости на территории санитарно-защитных зон (зона О-4). 
Границы зон ограничений отражены на Схеме зон с особыми условиями использования территории – лист 4 Материалов по обоснованию ППМТ.
3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Проект межевания территории согласно ч.2 ст.43 Градостроительного Кодекса РФ разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков, установления, изменения, отмены красных линий в случае их отсутствия. 

В данном случае,  Проект внесения изменений как раз направлен на решение следующих задач:

-  изменение красных линий, 
- определение размеров и границ земельных участков под существующими и строящимися объектами недвижимости с максимальным учетом потребностей и  нормативными требованиями.
3.1. Общие положения по формированию земельных участков  

Проект внесения изменений в проект межевания территории выполнен на топографической карте масштаба 1:500, с применением компьютерных геоинформационных технологий, в программе «Геокад АРМ КИН», содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
Проектное решение по межеванию территории представлено в Основной Графической части. 
На чертежах проекта территории отображаются:

* красные линии и линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений;

* границы образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков;

* границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
* Красные линии являются опорным элементом для проектирования межевания внутриквартальной территории. 
В соответствии с ч. 11 ст.1 Градостроительного Кодекса РФ красные линии – это линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.

В градостроительных регламентах в числе предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются минимальные отступы от границ земельных участков (в том числе от красных линий) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.
В данном случае, красные линии установлены утвержденным проектом межевания территории 2014 года. При этом, установленные в 2014 году красные линии со стороны пер.Мартьянова проходят по земельным участкам, находящимся в частной и муниципальной собственности. В связи с внесением в 2019 году изменений в Градостроительный кодекс РФ в части понятия красных линий, которые обозначают границы территорий общего пользования,  данным проектом межевания территории предлагается уточнить местоположение  красных линий и, соответственно, отступов от красных линий. 
Координаты красных линий приведены в Приложении к Пояснительной записке, границы отражены на Чертеже № 2 основной графической части.
3.2. Формирование земельных участков объектов жилой застройки   

Расчет нормативной площади земельных участков объектов жилой застройки произведен в соответствии с Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах.

Принцип расчета нормативных площадей земельных участков объектов жилой застройки, и формирования их границ, в соответствии с данными размерами, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания; обеспечения гражданских прав; установления земельной доли в праве общей собственности, приходящейся на каждого домовладельца исходя из площади помещений; налогообложения; эффективного использования земель городских поселений. 

В границы земельных участков включаются все объекты, входящие в состав недвижимого имущества, подъезды и проходы к ним, а также обеспечивается доступ ко всем объектам социальной инженерно-транспортной инфраструктуры. При установлении границ предусмотрено обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами.

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле  
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где Sнорм.к. - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2;

Sк - общая площадь жилого многоквартирного дома, м2
Уз.д. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности, различных годов постройки (таблица приложения А).

В границах проектируемой территории расположены 10 существующих многоквартирных жилых домов различных годов постройки (от  1958 до 2015), в связи с этим  для расчета нормативной площади земельных участков под существующими многоквартирными домами был взят удельный показатель, рекомендуемый при уплотнении. 

Показатели нормативной площади под домами многоквартирных жилых домов приведены в таблице.
	№
	К№ ОКС
	Адрес
	Год постройки дома
	Общая площадь ЗДАНИЯ (по ЕГРН)
	этажность
	удельный показатель  (при уплотне-нии)
	Площадь нормативная
	Площадь ПРОЕКТНАЯ
	Расхож-дение Проект-ной и норма-тивной
	Площадь по ЕГРН
	Расхож-дение Проект-ной и ЕГРН

	1
	:75
	Первомайская, 1/5
	1973
	565
	2
	1.50
	848
	1 974
	1127
	1 852
	122

	2
	:67
	Первомайская, 1/1
	1958
	753.4
	2
	1.50
	1 130
	2 305
	1175
	2 031
	274

	3
	:76
	Первомайская, 1/4
	1958
	431.6
	2
	1.50
	647
	2 134
	1487
	2 134
	0

	4
	:177
	Трофимова, 25
	1958
	210.7
	1
	1.50
	316
	1 157
	841
	877
	280

	5
	:397
	Трофимова, 23
	1958
	203.9
	1
	1.50
	306
	999
	693
	840
	159

	6
	:278
	Трофимова, 23а
	1958
	195.6
	1
	1.50
	293
	1 486
	1193
	936
	550

	7
	:214
	Трофимова, д. 17/1
	2014
	6983.5
	5
	0.88
	6 145
	4 348
	-1797
	4 258
	90

	8
	:482
	Трофимова, д. 17/3
	2015
	2030.9
	5
	0.88
	1 787
	2 273
	486
	2 099
	174

	9
	:424
	Трофимова, д. 17/2
	2014
	4092.8
	5
	0.88
	3 602
	2 729
	-873
	2 729
	0

	10
	:3107
	Васильева, д. 4а
	1982
	6497.2
	9
	0.65
	4 223
	5 348
	1125
	5 000
	348


В связи со сложившейся застройкой на территории проектирования, установить границы участков многоквартирных домов в точном соответствии с нормативными показателями не удалось. При этом, проектные площади всех земельных участков под МКД увеличились по сравнению с площадями, внесенными в ЕГРН, права землепользователей не нарушены.
3.3. Формирование земельных участков под существующими объектами недвижимости и выявленных незастроенных участков
При принятии проектных решений по определению границ земельных участков  руководствовались следующим.

Согласно принятой системе землепользования внутриквартальное пространство территории должно быть максимально разделено между земельными участками микрорайона. Данная система вытекает из одного из важнейших принципов земельного права - рационального использование земель. Рациональное использование земель выражается в требовании эффективной эксплуатации земельных участков землевладельцами, землепользователями, собственниками, которое отвечает также интересам общества, обеспечивает наиболее целесообразное и экономически выгодное использование.
Земельным кодексом РФ установлены требования к образуемым и изменяемым земельным участкам, в  частности, согласно  ст. 11.9:

- не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости;

- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами
Одним из оснований для перераспределения земельных участков, находящихся в частной собственности и земель, находящихся в муниципальной или государственной собственности является приведение границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы (п.2 ч.1 ст.39.28 ЗК РФ). При этом, действующее законодательство не раскрывает данных понятий. Вместе с тем, в ст. 11.9 ЗК РФ указано, что образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию недостаткам.
В связи с этим, изменение  границ участков, границ планируемого размещения объектов и образование участков данным Проектом предлагается в целях: 

- приведения границ участков в соответствие с целью рационального использования, возможности размещения объектов недвижимости, исключения  вклинивания, вкрапливания и изломанности границ.
Участок с условным обозначением ЗУ1 образован из земель для эксплуатации существующего объекта – индивидуального жилого дома по пер.Мартьянова, 30.
Участок с условным обозначением ЗУ2 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:14 (для эксплуатации гаража) и земель с целью исключения вкрапливания.

Участок с условным обозначением ЗУ3 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:835 (земли под объектами торговли) и земель с целью исключения изломанности границ.

Участок с условным обозначением ЗУ4 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:490 (многоквартирная жилая застройка) и земель с целью исключения вкрапливания.

Участок с условным обозначением ЗУ5 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:489 (магазин) и земель с целью исключения изломанности границ и пересечения красной линии по ул.Трофимова.

Участок с условным обозначением ЗУ6 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:194 (многоквартирная жилая застройка) и земель с целью исключения изломанности границ и  вкрапливания.

Участки с условными обозначениями ЗУ7 и ЗУ8 образованы путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:506 (земли под объектами торговли) и земель с целью исключения вкрапливания земель, чересполосицы. Так, исходный участок :506 – многоконтурный, состоит из 3-х контуров, что подпадает под понятие чересполосицы. Между контурами участка расположены земли, из которых невозможно сформировать самостоятельный участок в связи с изломанностью границ и вкрапливанием в территорию. 
Участки с условными обозначениями ЗУ9 и ЗУ10 образованы путем перераспределения участков с кадастровыми номерами 22:65:011427:159 и 22:65:011427:160  (земли под объектами образования) с целью исключения изломанности границ, обеспечения возможности размещения объектов недвижимости и обеспечения каждого образуемого участка самостоятельным доступом от земель общего пользования.
Участок с условным обозначением ЗУ11 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:156 (для эксплуатации гаража) и земель с целью исключения вкрапливания и возможности размещения объектов недвижимости.

Участок с условным обозначением ЗУ12 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:45 (для эксплуатации административного здания) и земель с целью исключения вкрапливания и возможности размещения объектов недвижимости.

Участок с условным обозначением ЗУ13 проектом предлагается образовать путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:181 и земель в связи со следующим. В ЕГРН в 2013 году (до принятия постановления администрации края № 266 ) сведения о ЗУ с КН 22:65:011427:181 для размещения нестационарного торгового павильона, на участок ранее была зарегистрирована аренда, поэтому снять участок с учета невозможно. На сегодняшний день в границах данного участка отсутствуют какие-либо объекты,  при этом в 30 м  южнее  расположен нестационарный торговый павильон, в связи с чем проектом предлагается перераспределить участок :181 с землями под существующий нестационарный объект.
Участок с условным обозначением ЗУ14 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:48 (многоквартирная жилая застройка) и земель с целью исключения изломанности границ и  вкрапливания земель между участком и красной линией.

Участок с условным обозначением ЗУ16 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:179 (Для эксплуатации трансформаторной подстанции (ТП-1)) и земель с целью исправления ошибки в местоположении границ (более половины здания трансформаторной подстанции находится за границами участка), возможности размещения объекта недвижимости.
Участок с условным обозначением ЗУ17 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:57 (Для эксплуатации автомойки) и земель с целью приведения границ участка в соответствие с фактическим использованием и исключения вкрапливания, с целью возможности размещения объекта недвижимости.

Участок с условным обозначением ЗУ18 образован путем перераспределения участка с кадастровым номером 22:65:011427:23 (Для объектов торговли) и земель с целью исключения вклинивания, изломанности красных линий.

В процессе публикации Проекта внесения изменений в проект межевания, публичные слушания по которому были назначены на 25.09.2024 г, поступило обращение от граждан – собственников гаражей на земельном участке с КН 22:65:011427:6 по адресу: ул. Трофимова, 21, о необходимости формирования земельных участков под каждым из гаражей.

В связи с данным обращением, Проектом внесения изменений в проект межевания предлагается образовать 33 земельных участка (с условными обозначениями ЗУ19-ЗУ51) для размещения гаражей путем раздела земельного участка с кадастровым номером 22:65:011427:6, который сохраняется в измененных границах.

В процессе публикации Проекта внесения изменений в проект межевания, публичные слушания по которому назначены на 30.10.2024 г. (поскольку слушания от 25.09.24 признаны несостоявшимися), по проекту межевания поступили следующие предложения.
● От Управления муниципальным имуществом г.Бийска об объединении земельных участков с кадастровыми номерами 22:65:011427:39, ул. Первомайская, дом 1/3 и 22:65:011427:38, ул. Первомайская, дом ½.

На сегодняшний день границы данных участок не установлены в соответствии с требованиями законодательства. Проектом внесения изменений в проект межевания предлагалось уточнение границ данных участков, проектом планировки – размещение в границах данных участков 2-х многоквартирных односекционных 8-этажных жилых домов и общей детской площадки. 
Разработчики проекта согласились с предложением УМИ, в связи с чем, Проектом межевания предусмотрено образование земельного участка с условным обозначением ЗУ52, путем объединения участков с кадастровыми номерами 22:65:011427:39, ул. Первомайская, дом 1/3 и 22:65:011427:38, ул. Первомайская, дом ½.

● От ООО «Эллипс» поступило предложение о формировании земельного участка для эксплуатации нежилого здания литер Ж по ул.Трофимова, 15, 17. 
Проектом межевания территории предлагалось формирование земельного участка с условным обозначением ЗУ15, путем перераспределения участка  22:65:011427:821 и земель, расположенных между участками с кадастровыми номерами 22:65:011427:506, 22:65:011427:57 и :821. 

На данной территории расположено нежилое здание (литер Ж), принадлежащее ООО «Алстел» и переданное в качестве вклада в уставный капитал ООО «Эллипс».
Разработчики проекта согласились с предложением ООО «Элипс», в связи с чем, Проектом межевания предусмотрено образование из неразграниченных земель земельного участка с условным обозначением ЗУ53.

Участок с условным обозначением ЗУ15 предлагается образовывать  путем перераспределения участка  22:65:011427:821 и земель, расположенных с северной стороны участка для исключения изломанности границ и вкрапливания.

· От ГСК  «Просвещенец» поступило предложение о присоединении части свободных земель к участку с кадастровым номером 22:65:011427:36 по адресу: г. Бийск, пер. Мартьянова, дом 18 с целью рационального (платного) использования земель.

Проектом межевания данная часть земель, расположенная между существующим проездом и северной границей земельного участка с кадастровым номером 22:65:011427:36 по адресу: г. Бийск, пер. Мартьянова, дом 18, принадлежащего на праве аренды ГСК «Просвещенец», отнесена к землям общего пользования. Фактически, именно как земли общего пользования (дороги, проезды, парки, бульвары и т.п.), данная часть земель не используется и не может быть использована ввиду небольшой площади и треугольной формы.

Данное предложение рассмотрено разработчиками проекта, подготовлен вариант Основного чертежа, предусматривающий образование участка с условным обозначением ЗУ54, путем перераспределения участка   с кадастровым номером 22:65:011427:36 и земель, расположенных с северной стороны участка :36. 

Данное предложение ГСК «Просвещенец» разработчики проекта оставляют на усмотрение членов Комиссии и жителей города, участвующих в публичных слушаниях.
3.4. Формирование публичных сервитутов 
Проектом внесения изменений в проект межевания предусмотрено установление двух публичных сервитутов:

- с условным обозначением СП1 для обеспечения прохода, проезда от земель общего пользования к многоквартирному дому по ул.Трофимова, 17/3;

- с условным обозначением СП2 для обеспечения прохода, проезда от земель общего пользования к многоквартирному дому по ул.Трофимова, 17/1;

- с условным обозначением СП3 для обеспечения прохода, проезда от земель общего пользования к многоквартирному дому по ул.Первомайская, 1/4.
Доступ к участкам ЗУ11 (исх.КН 22:65:011427:156), ЗУ2 (исх. 22:65:011427:45) осуществляется через ЗУ9 (исх.КН 22:65:011427:160). Поскольку все данные участки принадлежат одному лицу, то установление публичных сервитутов не требуется.

К земельным участкам гаражей с кадастровыми номерами 22:65:011427:60, :832, :829 и другим, доступ осуществляется через участок с КН 22:65:011427:6, сформированный для ГСК, который никому не предоставлен (муниципальная собственность), установление сервитута - не требуется.

4. ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ 
В результате работ, в границах территории проектирования предлагается сформировать (образовать либо уточнить) 74 земельных участков. 
Параметры территории проектирования и земельных  участков приведены в таблице:
	#G0N п/п 
	Наименование показателей / условное обозначение или КН  земельного участка / адрес (при наличии)
	Способ образования

(КН 

исходных ЗУ)
	Площадь 
	Вид разрешенного использования образуемых ЗУ

	1 
	Площадь проектируемой территории – всего
	
	 11,6  га
	---

	2
	Территории, подлежащие межеванию  (образуемые и/или уточняемые участки)
	74 
	
	

	2.1.
	Образуемые, преобразуемые
	54 
	
	

	1
	ЗУ1
	Мартьянова, 30
	Образование из земель
	680
	Индивидуальная жилая застройка

	2
	ЗУ2
	Трофимова, 19
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:14 и земель
	265
	Для эксплуатации нежилого здания (гараж)

	3
	ЗУ3
	Трофимова, 21
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:835 и земель
	1223
	Для эксплуатации нежилого помещения (земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса)

	4
	ЗУ4
	Трофимова, 17/1
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:490 и земель
	4348
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки

	5
	ЗУ5
	Трофимова, 17/4
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:489 и земель
	868
	Магазины

	6
	ЗУ6
	Трофимова, 17/3
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:194 и земель
	2273
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки

	7
	ЗУ7
	Трофимова, 15
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:506 и земель
	2502
	для эксплуатации нежилых зданий (сооружение автозаправочная станция, комплекс автосервиса) (земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания)

	8
	ЗУ8
	Трофимова, 15
	
	3335
	

	9
	ЗУ9
	Васильева, 4
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:159 (МО), 160 (аренда) и земель
	547
	Для эксплуатации нежилых зданий (земли учреждений и организаций народного образования)

	10
	ЗУ10
	Васильева, 4
	
	3269
	Образование и просвещение, государственное управление

	11
	ЗУ11
	Мартьянова, 18
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:156 и земель
	185
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	12
	ЗУ12
	Васильева, 4
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:45 и земель
	614
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности

	13
	ЗУ13
	Васильева
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:181 и земель
	120
	Для размещения нестационарного торгового объекта 1-й группы - торгового киоска 

	14
	ЗУ14
	Трофимова, 17
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:48 и земель
	2294
	Под жилую застройку Многоэтажную

	15
	ЗУ15
	Васильева, 2/2
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:821 и земель
	4693
	Магазины, рынки

	16
	ЗУ16
	Васильева
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:179 и земель
	112
	Для эксплуатации трансформаторной подстанции (ТП-1), земельные участки, предназначенные для размещения воздушных линий электропередачи, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи

	17
	ЗУ17
	Васильева, 2/1
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:57 и земель
	1201
	Для эксплуатации нежилого здания автомойки (земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса)

	18
	ЗУ18
	Васильева, 4б
	перераспределение ЗУ с КН 22:65:011427:23 и земель
	175
	Земельные участки, предназначенные для объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	19
	ЗУ19
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах

	81
	размещение гаражей для собственных нужд

	20
	ЗУ20
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	47
	размещение гаражей для собственных нужд

	21
	ЗУ21
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	47
	размещение гаражей для собственных нужд

	22
	ЗУ22
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	162
	размещение гаражей для собственных нужд

	23
	ЗУ23
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	38
	размещение гаражей для собственных нужд

	24
	ЗУ24
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	34
	размещение гаражей для собственных нужд

	25
	ЗУ25
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	41
	размещение гаражей для собственных нужд

	26
	ЗУ26
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	99
	размещение гаражей для собственных нужд

	27
	ЗУ27
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	89
	размещение гаражей для собственных нужд

	28
	ЗУ28
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	52
	размещение гаражей для собственных нужд

	29
	ЗУ29
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	32
	размещение гаражей для собственных нужд

	30
	ЗУ30
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	38
	размещение гаражей для собственных нужд

	31
	ЗУ31
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	41
	размещение гаражей для собственных нужд

	32
	ЗУ32
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	40
	размещение гаражей для собственных нужд

	33
	ЗУ33
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	32
	размещение гаражей для собственных нужд

	34
	ЗУ34
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	65
	размещение гаражей для собственных нужд

	35
	ЗУ35
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	30
	размещение гаражей для собственных нужд

	36
	ЗУ36
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	29
	размещение гаражей для собственных нужд

	37
	ЗУ37
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	30
	размещение гаражей для собственных нужд

	38
	ЗУ38
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	33
	размещение гаражей для собственных нужд

	39
	ЗУ39
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	38
	размещение гаражей для собственных нужд

	40
	ЗУ40
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	30
	размещение гаражей для собственных нужд

	41
	ЗУ41
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	28
	размещение гаражей для собственных нужд

	42
	ЗУ42
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	27
	размещение гаражей для собственных нужд

	43
	ЗУ43
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	29
	размещение гаражей для собственных нужд

	44
	ЗУ44
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	27
	размещение гаражей для собственных нужд

	45
	ЗУ45
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	27
	размещение гаражей для собственных нужд

	46
	ЗУ46
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	46
	размещение гаражей для собственных нужд

	47
	ЗУ47
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	72
	размещение гаражей для собственных нужд

	48
	ЗУ48
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	43
	размещение гаражей для собственных нужд

	49
	ЗУ49
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	355
	размещение гаражей для собственных нужд

	50
	ЗУ50
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	43
	размещение гаражей для собственных нужд

	51
	ЗУ51
	Трофимова, 21
	Раздел ЗУ с КН 22:65:011427:6, который сохр. в изм. границах
	28
	размещение гаражей для собственных нужд

	52
	ЗУ52
	Первомайская, 1/3
	Объединение ЗУ с КН 22:65:011427:39  и 22:65:011427:38
	5030
	Под жилую застройку Многоэтажную

	53
	ЗУ53
	Трофимова, 15, 17
	Образование из земель
	2837
	Бытовое обслуживание, склады

	54
	ЗУ54
	Мартьянова, 18
	Объединение ЗУ с КН 22:65:011427:36  и земель
	1449
	Для эксплуатации индивидуальных гаражей (земли гаражей и автостоянок)

	2.2.
	Изменяемые (уточняемые)
	20
	
	

	1
	22:65:011427:49, ул. Первомайская, 1/6
	697
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	2
	22:65:011427:41, ул. Первомайская, дом 1/5
	1974
	Земельные участки, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов

	3
	22:65:011427:37, ул. Первомайская, дом 1/1
	2305
	Земельные участки, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов

	4
	22:65:011427:44, ул. Трофимова, дом 25
	1157
	Под жилую застройку Многоэтажную

	5
	22:65:011427:42, ул. Трофимова, дом 23
	999
	Под жилую застройку Многоэтажную

	6
	22:65:011427:43, ул. Трофимова, дом 23а
	1486
	Под жилую застройку Многоэтажную

	7
	22:65:000000:352
	5375
	Для эксплуатации тепловых сетей г. Бийска (земельные участки, предназначенные для размещения трубопроводов)

	8
	22:65:011427:6, ул. Трофимова, 21
	3520
	Для строительства гаражей индивидуального транспорта

	9
	22:65:011427:47, ул.Трофимова
	354
	Для благоустройства прилегающей территории (земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса)

	10
	22:65:011427:187, западнее участка по ул. Трофимова, 21
	652
	Усадебные дома, в том числе с местами приложения труда (ведение развитого личного подсобного хозяйства)

	11
	22:65:011427:19, ул. Трофимова, дом 19/21
	630
	Для эксплуатации нежилого здания (земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания)

	12
	22:65:011427:157, на земельном участке расположено здание-гараж индивидуального транспорта по ул. Трофимова, 21
	123
	земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок

	13
	22:65:011427:4, ул. Трофимова, 19
	1664
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	14
	22:65:011427:36, пер. Мартьянова, дом 18
	1264
	Для эксплуатации индивидуальных гаражей (земли гаражей и автостоянок)

	15
	22:65:011427:34, ул. Васильева, дом 4а
	5348
	Земельные участки, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов

	16
	22:65:011427:27, пер. Мартьянова, дом 26
	1046
	для эксплуатации жилого дома

	17
	22:65:011427:30, пер. Мартьянова, дом 28
	747
	для эксплуатации жилого дома

	18
	22:65:011427:16, пер. Мартьянова, дом 32
	621
	Для эксплуатации жилого дома (земли под домами индивидуальной жилой застройки)

	19
	22:65:011427:155, пер Мартьянова, д 34
	680
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки

	20
	22:65:011427:32, пер. Мартьянова, 36
	692
	Предприятия общественного питания с площадью до 150 кв.м

	2.3.
	Публичные сервитуты
	3
	
	

	1
	СП1 – сервитут 
	22:65:011427:190
	158
	Для прохода или проезда через земельный участок в целях обеспечения свободного доступа граждан

	2
	СП2 – сервитут
	22:65:011427:489
	169
	

	3
	СП3 – сервитут
	22:65:011427:39
	528
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