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I. Проект межевания территории
1. Общие положения

Основание работ: 
Подготовка проекта по внесению изменений в проект межевания территории кадастрового квартала 22:65:017309, территория для внесения изменений расположена в границах земельного участка с кадастровым номером 22:65:017309:493, разработан в соответствии  техническим заданием на разработку проекта по внесению изменений, утвержденным заказчиком. 
Проект межевания территории  кадастрового квартала 22:65:017309 утвержден постановлением Администрации г. Бийска № 1696 от 27.06.2023 года. 
   Изменения, вносимые в ранее утвержденный проект  межевания территории, вызваны предложением собственника земельного участка с кадастровым номером 22:65:017309:493, по увеличению площади участка,  для более рационального использования территории.


Нормативные документы, используемые при выполнении межевых
работ:
· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (в ред. от 2.08.2019г.) (с изм. и доп. вступ. в силу с 13.08.2019г.);
· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (в ред. от 08.07.2018г.);
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;
· Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края»;
· Правила землепользования и застройки муниципального образования город Бийск (утверждены Думой города от 17.02.2012 №803)
· Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
- «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков, установления красных линий в случае их отсутствия. 
В частности, Проект межевания направлен на решение следующих задач:
- установление границ сложившихся объектов недвижимости, анализ фактического землепользования в районе проектирования;
- определение размеров и границ всех земельных участков под существующими объектами недвижимости с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации этих объектов;




- формирование новых объектов недвижимости в сложившейся застройке;
- установление границ незастроенных земельных участков с учетом возможности размещения объектов  капитального  строительства  по  виду  разрешенного  использования  в соответствующей территориальной зоне;Изм.
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- обеспечение всех собственников объектов недвижимого имущества правовыми документами на использование земельных участков, занятых этими объектами, и увеличение за счет этого налогооблагаемой базы местного бюджета;
- разработка рекомендаций по установлению частных сервитутов на использование земельных участков в тех случаях, когда без их установления нормальные условия эксплуатации земельных участков будут затруднены или невозможны.

 Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа.

Исходные материалы для выполнения работ:
1. Кадастровый план территории кадастрового квартала 22:65:017309 от  15.05.2026г.  № КУВИ-001/2023-20442085.
2. Проект межевания территории  кадастрового квартала 22:65:017309 утвержденный постановлением Администрации г. Бийска № 1696 от 27.06.2023г.
3. Топографическая съемка территории в границах квартала  22:65:017309 в масштабе 1:500 в цифровом виде в местной системе координат. 
4. «Генеральный план городского округа город Бийск», утв.Решением Думы 21.12.2010 г. с изменениями  от 2025г.
5. «Правила землепользования и застройки муниципального образования г.Бийск», утверждены решением Думы города от 17.02.2012 № 803, с изменениями от 27.11.2025г. 
6. Информация о границ КУВИ-001/2023-20442085 установленных территориальных зон в пределах границ проектирования, информация об установленных для них градостроительных регламентах из Правил землепользования и застройки МО г.Бийск.
7. Информация о  земельных участках, объектах кап.строительства,  сервитутах и иных обременениях, установленных и внесенных в государственный кадастр недвижимости, из кадастровых планов территории – кварталов.








2. Описание территории проектирования
Территория для внесения изменений расположена в границах: земельных участков с кадастровыми номерами 22:65:017309:493, 22:65:017309:17. Так как данный проект является внесением изменения в проект межевания 2023г., проектируемая территория отражена на листе № 1 материалах обоснования проекта.  
Границы земельных участков по данным единого государственного реестра недвижимости отражены на Схеме использования территории в период подготовки проекта межевания, включенной в материалы по обоснованию проекта.

 Сведения об установленных территориальных зонах, зонах с особыми  Изм.Изм.
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 условиями использования территорий, сервитутах и обременениях

Территория проектирования расположена в границах территориальных  зон, установленных  «Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Бийск»:
ОДЗ 5Б – Зона предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания.
Р2Б – Зона насаждений общего пользования.
ЖЗ2Б – Зона застройки среднеэтажными жилыми домами.
Границы территориальных зон отражены на Схеме границ территориальных зон, включенной в материалы по обоснованию проекта межевания.
Согласно данным государственного кадастра недвижимости (КПТ от 15.05.2026г.  № КУВИ-001/2023-20442085) в границах  территории проектирования сервитутов не установлено, объекты культурного наследия в границах вышеуказанной территории  отсутствуют. 
Обременениями земельных участков в границах проектирования являются охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры, которыми являются сети водоснабжения, канализования, теплоснабжения, энергоснабжения, связи для обслуживания объектов, расположенных на данных участках. 
По сведениям  ЕГРН  территория проектирования частично входит в зону с особыми условиями использования территории реестровый номер 22:65-6.616  – охранная зона объекта связи "ВОЛП Барнаул-Белокуриха".
По сведениям  ЕГРН  территория проектирования частично входит в зону с особыми условиями использования территории реестровый номер 22:65-6.881 - охранная зона воздушной линии напряжением 0,4 кВ (ПС "Северо-западная" ячейка № 2) от ТП № 324 (ведомственная). Линейное сооружение №78

Границы охранных зон (зон с особыми условиями использования территорий), установленные в ЕГРН отражены на Схеме границ зон с особыми условиями использования территории и охранных зон, включенной в материалы по обоснованию проекта межевания. 








3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ

Цель проекта межевания территории – сформировать земельный участок, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 22:65:017309:493 с землями.
Земельным кодексом РФ установлены требования к образуемым и изменяемым земельным участкам, в  частности, согласно  ст. 11.9:
- не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости;
- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законамиИзм.Изм.
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Приведение границ земельных участков в соответствие с фактическим использованием, нормативными требованиями, а также требованиями к образуемым участкам в плане кадастровых работ возможно двумя способами – уточнением местоположения границ и перераспределением земельных участков между собой или землями.
Проектные решения представлены в Графической части проекта межевания (основная часть). 

Красные линии — линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. На территории проектирования красные линии установлены постановлением Администрации города Бийска  № 1696 от 27.06.2023 года. «Об утверждении проекта межевания территории, расположенной в границах  кадастрового  квартала 22:65:017309». 
Проектом предлагается внести изменения в утвержденные (действующие) красные линии, подкорректировать с учетом формирования образуемого участка, выделив земли общего  пользования. 
Проектом не меняются отступы от красных линий, ранее утвержденные в ПМ в 2023г.
Границы изменяемых и устанавливаемых красных линий отражены на Чертеже красных линий  основной графической части.

Обработка материалов геодезических измерений, вычисление проектных площадей земельных участков, подготовка документов настоящего отчета выполнена с применением компьютерных геоинформационных технологий с помощью программного обеспечения Geocad System 5.0.137.













Проектное решение по межеванию территории представлено в Основной Графической части. 

     Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе
М 1:1000 и отображает:
· Изменяемые и устанавливаемые красные линии квартала.
· Границы планируемых элементов планировочной структуры.
· Границы кадастрового квартала.
· Территориальные зоны.Изм.
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· Охранные зоны.
· Границы земельных участков, зарегистрированных в ГКН.
· Границы образуемых и изменяемых земельных участков.
· Здания (жилые, нежилые)

Результаты выполненных работ подлежат рассмотрению на публичных слушаниях.
 Координирование объектов землепользования выполнено в местной системе координат на основе  топографо-геодезического материала, выполненной также в местной системе координат. 

Настоящим проектом выполнено:
1.     Формирование (образование новых) границ земельных участков   –   для размещения объектов индивидуальной жилой застройки, для размещения объектов производственных и административных зданий, территорий общего пользования.

     
В результате работ, в границах территории проектирования предлагается образовать 1 земельный участок:

· В результате перераспределения  земельного участка с кадастровым номером 22:65:017309:493 с муниципальными землями образуется земельный участок :ЗУ1, предназначенный для эксплуатации нежилого здания.














4. Выводы по проекту:

Настоящим проектом выполнено:
1. Формирование (образование новых) границ земельных участков:
-  под существующими объектами путем образования или преобразования (перераспределения с муниципальными землями).

Параметры территории проектирования и земельных  участков приведены в таблице:Изм.
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	#G0N п/п
	Наименование показателей
	Кол-во ЗУ
	Общая площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования

	
1 
	Площадь проектируемой территории – всего

	

	
0,4 га
	
---

	2 
	Территории (земельные участки), не подлежащие межеванию (участки, границы которых не изменяются по сравнению с данными ГКН)
	
24
	
---
	
---

	4
	Территории (земельные участки), подлежащие межеванию
	1
	
	

	 
	в том числе  образуемые (преобразуемые):
	1
	  
	

	
	- земельный участок с условным номером :ЗУ1, образован  путем перераспределения  земельного участка с кадастровым номером 22:65:017309:493 с землями МО  г. Бийск
	
	
1 276



	
Для эксплуатации нежилого здания (земли гаражей и автостоянок).




Все земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.
Вид разрешенного использования преобразуемых земельных участков указан в соответствии с видом исходных участков по данным государственного кадастра недвижимости в соответствии с ч.3 ст.11.2 Земельного Кодекса РФ.












Координаты изменяемой красной линии
 в системе координат МСК-22

	№
	X
	Y

	1
	509992,41
	3285138,76

	2
	509996,67
	3285157,00

	3
	509998,10
	3285156,75

	4
	510001,09
	3285171,65

	5
	510002,26
	3285177,50
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